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1. DANE OGOLNE
1.1. KROTKI OPIS | UWARUNKOWANIA FORMALNE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie projektu architektoniczno-budowlanego i projektow
technicznych oraz robo6t budowlanych dla zadania inwestycyjnego pn.: ,Zabezpieczenie zabytkowych ruin
kosciota pw. Sw. Mikotaja w Trzesaczu” w formule ,zaprojektuj i wybuduj’.

W ramach przedmiotowego zadania inwestycyjnego zakres prac obejmowac bedzie: opracowanie
dokumentacji projektowej wraz z uzyskaniem decyzji konserwatorskiej na prowadzenie i wykonanie robot
budowlanych w oparciu o opracowang dokumentacje projektowg wraz z uzyskaniem pozwolenia na
uzytkowanie - ktorych zakres nalezy dostosowa¢ do wymagan Zamawiajgcego przedstawionych
w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym zwanym dalej PFU — bedacym Zatacznikiem do niniejszej SWZ jak
réwniez w nim niewymienionych, a koniecznych do prawidtowe;j realizacji zamowienia.

Uwarunkowania formalne wykonania przedmiotu zaméwienia wynikajq z:
= 0golnych wytycznych Zamawiajgcego,
= warunkdw i wytycznych konserwatorskich — uzyskanych przez Wykonawce na etapie prac
projektowych,
= warunkéw dofinansowania z Rzagdowego Programu Odbudowy Zabytkéw Polski Lad,
= aktow prawnych, w szczegdlnosci:
— Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840, z 2023 r. poz. 951, 1688, 1904),
— Rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie
prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkow albo na Liste Skarbdow Dziedzictwa oraz robot
budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatann przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkow, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkéw (t.j. Dz.U. 2021 poz. 81),
- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725, 834),
— innych.

1.2. GLOWNY KOD CPV

45000000-7 - Roboty budowlane

1.3. DODATKOWY KOD CPV

71200000-0 - Ustugi architektoniczne i podobne

71220000-6 - Ustugi projektowania architektonicznego

71000000-8 - Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
45100000-8 - Przygotowanie terenu pod budowe

45111291-4 - Roboty w zakresie zagospodarowania terenu

45113000-2 - Roboty na placu budowy

45210000-2 - Roboty budowlane w zakresie budynkow

92522100-7 — Ustugi ochrony obiektow historycznych

45453100-8 - Roboty renowacyjne

45400000-1 - Roboty wykorczeniowe w zakresie obiektow budowlanych
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1.4. ZAKRES PRAC DO WYKONANIA W RAMACH NINIEJSZEGO POSTEPOWANIA

a) Projekt architektoniczno—budowlany
b) Projekty techniczne :
= architektury
c) Specyfikacje techniczne
d) przedmiary rob6t budowlanych i kosztorys inwestorski
e)informacja BIOZ

f) uzyskanie w imieniu zamawiajacego decyzji wojewddzkiego konserwatora w Szczecinie dla wykonania
wszystkich prac zwigzanych z realizacjq zadania oraz w razie potrzeby decyzje o pozwoleniu na
budowe.

g) realizacja przedsiewziecia z nalezytq staranno$cig, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, standardami,
zasadami wiedzy i sztuki budowlanej, normami technicznymi, dokumentacjg projektowg oraz
postanowieniami umowy.

W okresie trwania budowy Wykonawca bedzie:
= podejmowac wszelkie uzasadnione kroki majgce na celu stosowanie sie do przepiséw i norm

dotyczacych ochrony srodowiska na terenie i wokot terenu budowy;
= Dbedzie unika¢ uszkodzen lub ucigzliwo$ci dla 0osob lub wiasnosci spotecznej i innych, a wynikajacych
ze skazenia, hatasu lub innych przyczyn powstatych w nastepstwie jego sposobu dziatania.

Stosujac sie do tych wymagan bedzie miat szczegoiny wzglad na:
» |okalizacje placu budowy w tym: magazynow, sktadowisk, wykopow i drég dojazdowych,
= $rodki ostroznosci i zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem terenu, gruntdw, wod i powietrza
pytami, gazami i mozliwo$cig powstania pozaru.

Po zakorczeniu Robdt Wykonawca jest zobowigzany do:
= przywrdcenia do nalezytego stanu i porzadku drég dojazdowych, catego terenu budowy i terenu
wykorzystywanego pod zaplecze budowy,
= wykonania geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej,
= wykonania dokumentacji powykonawczej z naniesionymi wszystkimi zmianami.
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2. PROGRAM FUNKCJONALNO PRZESTRZENNY - DANE OGOLNE

2.1. PODSTAWA OPRACOWANIA

A. Przepisy prawa budowlanego i pokrewne, rozporzadzenia wykonawcze, normy budowlane i branzowe
oraz dane z literatury fachowej

B. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z 20 12 2021 r. w sprawie szczegGtowego zakresu
i formy dokumentaciji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych
oraz programu funkcjonalno- uzytkowego

C. Uzgodnienia z Inwestorem

D. Program prac konserwatorskich dotyczacych ruin kosciota w Trzesaczu autorstwa Ewy Palacz
z 2005 roku

Wybrane przepisy podstawowe:

= Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 725, 834, 1222),

= Rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia
prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkdw albo na Liste Skarbéw Dziedzictwa oraz robot budowlanych, badan architektonicznych i innych
dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkdéw
(tj. Dz.U. 2 2021 r. poz. 81),

= Ustawa o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292),

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130),

= Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowe;j (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 275, 1222),

= Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2509, z 2024
r. poz. 1222, 1254),

= Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z pdzniejszymi zmianami (t,j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),

= Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego z p6zniejszymi zmianami (t.j. Dz.U. 2022 poz. 1679),

= Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r — w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz planu BIOZ (Dz.U. 2003 nr 120 poz. 1126),

= Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. z 2003 r. nr 47 poz. 401),

= Normy obowigzujace do stosowania na terenie Rzeczypospolitej Polskiej oraz Wspdlnoty Europejskiej,

= inne wiasciwe przepisy.

2.2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest program funkcjonalno-uzytkowy dla inwestycji pn. ,Zabezpieczenie
zabytkowych ruin kosciota pw. Sw. Mikotaja w Trzesaczu’.

Historia Ko$ciota siega XII wieku. Byta to wowczas trzecia chrze$cijariska $wigtynia, ktérg wzniesiono na
Pomorzu. Poczatkowo funkcjonowata jako Koscidt katolicki, jednak po reformacji w 1534 r., stata
sie Swigtynig ewangelicka. W 1658 r. budowla zostata wyremontowana i wyposazona w renesansowe
i barokowe tawy, stalle, ambone, chrzcielnice i ottarz. Podczas wojny siedmioletniej Ko$cidt czeSciowo
rozgrabiono. Najwigkszych zniszczen dokonaty jednak sity natury. W latach 1760 oraz 1818 jego drewniana
wieza byta niszczona przez pioruny. W koncu zostata rozebrana, a w jej miejsce postawiono dzwonnice
z dwoma dzwonami. Dodatkowo, w wyniku procesu abrazji, linia brzegowa przesuwata si¢ nieustannie coraz
bardziej w giab ladu, coraz bardziej zagrazajac budowli. Dziatanie zywiotu byto tak potezne, ze juz w 1750 .
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odlegtos¢ ta wynosita tylko 58 metréw. 2 sierpnia 1874 r. odprawiono ostatnig pozegnalng msze w Kosciele
na Klifie. Niecate 30 lat pdzniej pierwsza cze$¢ zabytkowego budynku osuneta sie do morza. Obecnie jedynie
istnieje potudniowo- wschodnia $ciana kosciota stanowigca trwatg ruine.

2.3. ZAKRES OPRACOWANIA

Zakresem opracowania objeta jest istniejgca potudniowo-wschodnia Sciana kosciota stanowigca trwatg ruine.

2.4. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Dziatka nr 284/4 zlokalizowana jest Trzesaczu w woj. Zachodniopomorskim, w gminie Rewal,
w zespole zabudowy z lat 2 potowy XX i pierwszej XXI wieku. Istniejgcy budynek znajduje sie po
potudniowej stronie dziatki na stromym klifowym brzegu morskim przy pdtnocnym zakonczeniu gminnej —
ulicy Klifowej. Istniejacy obiekt koSciota zostat wpisany na liste zabytkéw decyzjg Zachodniopomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Szczecinie. Symbol zabytku nr rej. A-1610 z 12.09.1958.

Ruina jest obiektem zabytkowym o specyficznym charakterze. Juz samo stowo ruina kojarzy sie
z elementem o duzym stopniu zniszczenia, stad ocena stanu zachowania wyglada nieco inaczej.
Oceniany jest stopien zniszczenia zachowanego fragmentu oraz przyczyny wywotujgce jego dalszg
destrukcje. Nalezy tez zwréci¢ uwage, ze specyfika zabytkowej ruiny polega na tym, iz sama konserwacja
powinna by¢ tak przeprowadzona, aby stopien ingerencji byt jak najmniej widoczny, a obiekt mozliwie
najlepiej zabezpieczony. Niewskazane sg rowniez uzupetnienia i rekonstrukcje elementéw zniszczonych,
lub dodawanie elementow brakujacych (chyba ze jest to konieczne dla dobrego stanu zachowania
obiektu).

Ruina kosSciota w Trzesaczu zachowana jest dosy¢ dobrze. Brak jest wyraznych wysolen, czy
przebarwien cegty wywotanych zmianami starzeniowymi. Duzo gorzej jest zachowana spoina — zgodnie
jednak z zasadg konserwatorskg ona pierwsza zaczeta ulegac destrukcji chronigc materiat ceramiczny.
Wiele spoin jest wykruszonych catkowicie, wiele jest spekanych. Sg miejsca, gdzie wida¢ niemal luzno
,Zawieszone" cegly, zwlaszcza w miejscach koronujgcych mur — przy parapetach okiennych oraz
w zwienczeniu ruiny. Boczne zakonczenia obiektu, ktére stanowig jakby ,urwany" fragment ko$ciota majg
utrgcone w potowie cegly, co powoduje ze materiat jest bardzo chionny i nieodporny na wszelkie
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zanieczyszczenia i kumulacje szkodliwych substancji z deszczu czy $niegu. Widoczne sg rowniez
zielonkawe naloty na cegle i spoinie mchow, glondw i porostow. Wywotujg one wzery w cegle i powodujg
ich szybsza destrukcje. Sg miejsca, gdzie cegta jest niemal zupetnie czysta i prawie $wieci swojq
czerwono-pomaranczowa barwa, ale sg takze miejsca, gdzie silnie skumulowat si¢ nalot atmosferyczny
w postaci czarnych, smolistych, zwartych skupisk na cegle. Niektore z nich, chociaz w matej ilosci,
posiadajg jeszcze naloty gipsu — warstwy sg wtedy grubsze niz samego nalotu atmosferycznego, gdyz
pod nim niewidoczny jest jeszcze nalot soli gipsowych.

Inny problem stanowi roslinnos¢ porastajaca miejsca gtownie wystepdw muru ale i niekiedy miejsca
w pionowych partiach cegiet. Korzenie powodujg rozsadzanie i poluzowanie materiatu ceramicznego,
wypadanie spoiny a z czasem i cegly.

Kamien granitowy stanowigcy fundament kosciota zachowany jest w dobrym stanie. Miejscami pokryty
czarnym nalotem atmosferycznym. miejscami zielonym nalotem glonéw zachowat sie lepiej ze wzgledu na
swojg naturalng wiekszg odporno$¢ przystugujacg skalom wylewnym. Spomiedzy granitu powykruszana jest
duza ilos¢ spoin.

Zle zachowany jest gérny fragment muru — widoczne sg silne spekania, wykruszenia i ogélnie bardzo
zly stan zachowania cegty. Dzieje sie tak ze wzgledu na to, Zze zwienczenie przyjmuje najwiekszg ilos¢
szkodliwych substancji podczas opadow atmosferycznych oraz w okresie zimowym z zalegajacego, powoli
topniejacego i oddajacego zanieczyszczenia $niegu. Spoiny w tym fragmencie muru wykruszyty sie niemal
catkowicie. Nalezy zwrécic uwage podczas prac konserwatorskich na wiasciwe i szczegdlne
zabezpieczenie korony muru.

25. PRZEZNACZENIE | PROGRAM UZYTKOWY ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przeznaczeniem zamierzenia budowlanego jest nadanie trwatej ruinie, jaka s ruiny kosciota Swietego
Mikotaja w Trzesaczu, jak najdtuzszego okresu Zzywotnosci. Programem uzytkowym obiektu jest
niesamowicie atrakcyjna turystycznie malownicza ekspozycja sredniowiecznego obiektu na klifie morskim.
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3. PROGRAM FUNKCJONALNO PRZESTRZENNY - PROJEKTOWANE ROZWIAZANIA
KONSTRUKCYJNO- MATERIALOWE

Miejscami w catym obiekcie widoczne sg takze do$¢ duze szczeliny, powstate prawdopodobnie na
skutek ,rozchodzenia sie" muru przed jego zabezpieczeniem. Widoczne sgq w pionowych partiach Scian
oraz w partii okien ostrotukowych. W tej chwili nie stanowi to zagrozenia dla obiektu, nalezy jednak
wypemi¢ je odpowiednio dobranym materiatem tak, aby nie dostawata sie tam woda, a co za tym idzie
zasolenie i niszczenie materiatu zabytkowego.

Przy pracach konserwatorskich nalezy zwroci¢ szczeg6lng uwage na witasciwe dobranie spoiny do
konserwacii, przeprowadzi¢ doktadne badania materiatu istniejgcego i dobrac jq tak, aby tak jak do tej
pory, chronita zabytkowg cegte i pierwsza ulegta zniszczeniu.

1. Czarne nieusuwalne naloty na cegtach bedace nalotami gipsu nalezy zmiekczy¢ 10% kwasnym
weglanem amonu w oktadzie i dopiero przeprowadzi¢ oczyszczanie goracg wodg pod cisnieniem.
Po oktadach z weglanu nalezy natozy¢ oktady z ligniny z wodg demineralizowang do wyschnigcia

2. Czarne trudnousuwalne naloty na granicie mozna przepiaskowaé drobnoziarnistym piaskiem
szklarskim. Nalezy uwazaC na stabg zaprawe wapienng scalajacg granit. Zabieg piaskowania
powinien wykonywac¢ wyszkolony operator piaskarki.

3. Zaprawy luzne, kruszace sie i wypadajace nalezy usung¢ i zastgpiC je zaprawami trasowymi
w kolorze piaskowym Tubag Trass-Kalk Fugensaniermortel. Nalezy dobra¢ fuge doktadnie do
materiatu zabytkowego — faktura, kolor, uziarnienie.
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10.

Gtebokie szczeliny w murze nalezy wypetni¢ materiatem Tubag Trass kalk Verpressmortel —
trasowe-wapienng zaprawg iniekcyjna. Nawierzchniowo nalezy zakry¢ uzupetnienie spoing
Tubag trass kalk fugensaniermortel.

Trzy gorne rzedy cegiet korony muru nalezy przemurowac¢ na zaprawe trasowg Werkstein-und
Verlegenmortel special. Podobnie parapety otworéw okiennych — przemurowanie powinno nastgpic¢
przynajmniej na dwoch warstwach cegiet.

W przypadku braku spoin (wykruszenie) nalezy wszystkie miejsca uzupetni¢ zaprawg trasowg
Tubag Trass kalk fugensaniermortel w kolorze piaskowym. Nalezy dobra¢ faktury, kolor, uziarnienie
do materiatu zabytkowego.

Wszystkie korony muroéw, tam gdzie moze gromadzi¢ sie Snieg (zwienczenie obiektu oraz
parapety okienne), nalezy zabezpieczy¢ materiatem Tubag Dichtschlamme Flex 1K. Na warstwy
szlamu nalezy natozy¢ warstwe cegiet mrozoodpornych, klinkierowych na zaprawe Tubag
Werkstein und Verkgenmortel special. Nalezy powtorzy¢ nierdwno$ci zwiericzenia muréw w celu
zachowania charakteru ruiny. Cegte klinkierowa nalezy dobra¢ do oczyszczonej cegty obiektu.
Gbrng powierzchni muru nalezy pokry¢ darnig trawiastg uktadang bezpo$rednio na nowej cegle.
Warstwa taka okazata sie stosunkowo trwata, estetyczna dla ruin, tania. Powtoka jest elastyczna
i ma dobre wiasciwos$ci izolacyjne. Temat nalezy przeanalizowa¢ komisyjnie podczas prac przy
konserwacji muréw (korona moze okaza¢ si¢ w tym wypadku za waska do utrzymania warstwy
biologicznej).

Miejsca gdzie pojawity sie nieznaczne zabielenia solne nalezy odsoli¢ oktadami z ligniny
nasaczonej wodg demineralizowana. W przypadku naruszenia wiekszych poktadéw soli nalezy je
zablokowac w cegle (przeprowadzi¢ w zwigzki nierozpuszczalne) preparatem Tubag Antisulfat.

Luzng zaprawe wapienng spomiedzy blokow granitu nalezy usung¢ i zastgpi¢ zaprawg Tubag
Trasskalk. Nalezy jgq zmieszac z piaskiem w proporcjach 1:3 czesci piasku. Nalezy wykona¢ proby
przed zatozeniem zaprawy w celu dobrania odpowiedniej wytrzymato$ci zaprawy (podobnej do
zabytkowej, nie wiekszej), faktury i koloru.

Cato$¢ obiektu nalezy zhydrofobizowaé przez trzykrotny natrysk preparatem Ispo Hydrophobierung
LF lub StoCryl HP 100 firmy Sto Ispo lub Funcosilem WS lub OW firmy Remmers.

Preparat firmy Sto Ispo oraz Remmers mozna stosowa¢ zamiennie wybierajac preparaty. Obydwie

firmy dysponujg dobrymi, sprawdzonymi $rodkami do konserwacji. Przy zamianie na inng firme nalezy
skonsultowac sie z biurem WKZ i nadzorem konserwatorskim.
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4. SZACOWANE KOSZTY | TERMIN WYKONANIA ZADANIA

Szacowane koszty zadania powinny sie zmie$ci¢ w kwocie 490 000,00 pin brutto.

Termin realizacji zadania: 18 miesiecy od daty podpisania umowy.

5. UWAGI KONCOWE

W ramach przygotowania dokumentaciji projektowej, oprocz wymienionych w punkcie 1 projektéw, do wiw
zadania inwestycyjnego wykonawca bedzie musiat przygotowac:

= inwentaryzacje budowlang obiektu z elementami konserwatorskimi,

= mape zasadniczg w skali 1:500,

= uzgodnienie dokumentacji przez Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Szczecinie, ktére moze wymagaC sporzadzenia ekspertyz oraz aktualizacji programu prac
konserwatorskich, o ktérych mowa w pkt. 2.1 Programu Funkcjonalno-Uzytkowego,

= uzgodnienia planowanych prac z Urzedem Morskim w Szczecinie wraz z uzyskaniem zgody na
wykorzystanie pasa technicznego na cele inne niz ochronne,

= pozwolenie wodnoprawne dla robét budowlanych,

= po zakonczeniu prac: wykonania geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej oraz wykonania
dokumentacji powykonawczej z naniesionymi wszystkimi zmianami.

Koncepcja zostata wykonana do jednorazowego wykorzystania i chroniona jest prawem autorskim.

OPRACOWANIE:
mgr inz. arch. Tomasz Kondarewicz

PODPIS ZAUFANY

TOMASZ PIOTR
KONDAREWICZ

\al 02.10.2024 10:15:19 [GMT+2]
Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym
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